Legende

1 Art der baulichen Nutzung Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke
§9 Abs] Nr.] BauGB 1. Baugebiete werden nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als Beschlisse
Allgemeines Wohngebiet [WA? gend § 4 Bauvo,
Algemeine Wohngebiete (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 1. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 29.08.2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes 03/07 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
5 Mob dor basichen Not 2. In dem All%emeinen Wohnﬁebiet WA 1 sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 Beschlusses ist am 20.09.2007 im Amtsblatt Nr. 12/07 der Gemeinde Schonefeld
- Midi der baulichen Ruiztng BauNVO (Betriebe des Be erbergungsgewerbesl, Nr. 2 (sonstige nicht erfolgt.
} storende Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen),
8,2 E%;g;;ﬂlﬁ&ﬁ;?;ﬁjiyahl ?P'd4 [R?[teanubetﬁiﬁbe]bun? w;.25 [Tgnhstellen] 0usge§02loigen.3 . 2. Big Gemein?evertreéegyergummkugg hat gmtlﬁ.?7.2008 ggn EntWQ[f des G ()
/ n dem Allgemeinen Wohngebie sind Nutzungen gem. s. 3Nr. ebauungsplanes und die Begriindung gebilligt sowie die Beteiligung gen.
B?bo uungsplan , I APZ?_F'. ?162 \/Bo”geSChosse BauV0 [Gagtenboubetriege] und Nr. 5 [Tonkstel?en]guusgesohtossen. und §4 ?2] BauGB beschlossen.
03/07”Burgunderstralie g3\ als Hochstma (S0 Abs.1 Nr.1 BauGB)
SATZUNG 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3. Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und
Zeichner i sche Festsetzunden §9 Abs] Nr.2 BauGB 3. Inden Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Einzelhausern in Anregungen der Birger sowie die Stellunﬂnuhmen der Behorden und sonstigen
9 S offener Bauweise zuldssig. Trager offentlicher Be[un?e am 16.07.2008 und am 28.01.2009 gepriift.
o Offene Bauweise (S9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
fox nur Einzelhauser zuldssig 4. Bei zweigeschossiger und dreigeschossiger Bauweise ist das obere Vollgeschoss 4. Der Bebouun%sptun 03/07 "Burgunderstrafie” wurde am 28.01.2009 von der
als Dachgeschoss auszubilden. Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
| Baugrenze Py
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB] gebilligt.
6. Verkehrsflachen
5. Die Uberschreitung einer Firsthohe von 10m Uber Gelandeoberkante ist nicht zuldssig.
59 Abs] Nrll BauGB Als Gelandeoberkante gilt die Hohe des Hohenbezugspunktes, die der geplanten Verfahren
) baulichen Anlage am nachsten liegt.
StraBenverkenrsflachen (S9 Abs. 1 Nr."2 BauGB) 1. Die fiir Rounordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist beteiligt worden,
9 Grinflachen 6. Die Uberschreitung der Bou%renzen durch untergeordnete Gebdudeteile wie Erker, 2. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Tiirme, Vorddcher, Ein%ongs reﬁpen und Wintergarten ist um hochstens 1,50 m zuldssig, Belange sind mit Schreiben vom 26.09.2007 gendB S4 (1) BauGB und 26.08.2008
§9 Abs1 Nr15 BauGB wenn diese Uberschreitung nicht im Bereich zwischen einer Baugrenze und der gendB S4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
et orinrachen 5 Yggkgggsfkoﬁpe Srégtgéj 3. Die frihzeitige Beteiligung der Biirger gendB §3 (1) BauGB ist in der Zeit vom
£weckbestinmung: Hausgarten 0110 2007 bis 30 10,2007 erfolgl e B fentliche husloqung Ist o 70.09.2007
10. Wasserflschen sowie Fldchen fir die Wasserwirtschaft, 1. Auf iedem Baugrundstiick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellpldtze zu errichten. ortstblich im Amtsblatt Nr. 12/07 der Gemeinde Schonefeld bekannt gemacht worden.
fur Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des (S9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB] . .\ D
Wasserabflusses §9 Abs1 Nr.16 BauGB 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung sowie die wesentlichen
8. Die Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus ist auf zwei beschrdnkt. umwel tbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 01.09.2008 bis 02.10.2008
m Flachen fur die Grundstlicks- (S9 Abs.1 Nr.6 BauGB] wihrend der Dienststunden gemdﬂ §3 (2] BauGB offentlich GUSHelegen. Die offentliche
entwasserung Auslegun? ist am 22.08.2008 ortsiblich im Antsblatt Nr. 12/08 der Gemeinde
9. Die Befesti%ung von Wegen, Zufahrten sowie StellELdtzen fir Kraftfahrzeuge und Schonefeld bekannt gemacht worden.
13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Abfallbehalter ist nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig.
Natur und Landschaft (S 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) 5. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen
§9 Abs] Nr. 25 BauGB Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt
S 10, Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festaesetzten Flache missen die nach Norden,
coooooo|  Flachen zum Anpflanzen von Osten und Siden orientierten AuBenfassaden der Wohngebdude ein Schal lddmmmaB von
o o|  Baumen, Strauchern und mindestens 35 dB aufweisen.
©000000 und sonstigen Bepflanzungen

11. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen: Baume

a)
15, Sonstige Planzeichen Auf den Baugrundstiicken in den Allgemeinen Wohngebieten sind zusdtzlich zu den in der Schonefeld, den (Biirgermeister) (Siegel)
Planzeichnung eingetragenen Baumen jeweils 2 einheimische standortgerechte Laubbdume
{?E)44,5ﬂ1 Hohenbezugspunkt (DHHNO2) gemﬁﬂ Ptlanzenauswahlliste in freier Anordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. o .
Flachen, in denen zum Schutz vor ls Pflanzgut sind junge Hochstamme in der Qualitat 2x verptlanzt, Stammumfang 12-14 cm 6. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
schadichen Umwelteinwirkungen ZU verwenden. wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber
bauliche Vorkehrungen zu treffen den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindom __________ ortsublich bekannt
sind (siehe Textl. Festsetzungen 10.) b) 8emooht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Frist von einem Jahr fur
(S 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Auf der privaten Griinflache ist pro auf der WA-Flache neu zu bildendem Bougrundstﬂok ie Gel tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschritten
L zusatzlich zu den in der Planzeichnung eingetro?enen Baumen jeweils 1 Obstbaum gemdB und von Mangeln der Abwdagung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
Grenze des raumlichen Geltungs- PflanzenauswahlListe in freier Anardnung anzuptlanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
bereichs des Bebauungsplans Pflanzgut sind Hochstdmme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, bzw.
12-14 cm zu verwenden, 7. Der Bebauungsplan ist gemdB $10 (3) Satz 4 BauGB am _________ in Kraft
JH Abgrenzung unterschiedlicher getreten.
Nutzung c)
Schatfung einer dreireihigen iberschirmten Laubstrauchhecke
Nutzungsschablone
Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist
Grundflachen- | Geschoss- zusatzlich zu den in der Planzeichnung eingetragenen Baumen eine Baumreihe bestehend
zahl flachenzahl aqus insgesamt 28 einheimischen standortgerechten Laubbdumen gemdB Pflanzenauswahlliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Bdume in der Reihe hat 11m zu
Geschossigkeit Bauweise betragen. Als Baumart fir die Uberhdlter (1.Baumschicht) sind Quercus robur und Schonefeld, den (Burgermeister) (Siegel)
(uercus petraea, in der 2. Baumschicht Prunus Eodus und Prunus avium zu verwenden.
Als Pflanzgut sind junge Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang
12-14 cm zu vervenden. Jeweils nordlich und sidlich dieser Baumreihe sowie zwischen den 8. Innerhalb der ein%ﬁhrigen Frist zur Geltungmachung der Verletzun? von
Baunstandarten, ist jeweils eine Laubgeholzheckenreihe anzupflanzen und dauerhaft zu Varschriften gendB $215 BouGB sind seit der Bekanntmachung des Planes
erhalten. Zwischen den Baumstandorten sind hochwachsende Straucharten anzupflanzen. keine Mangel schriftlich gegeniuber der Gemeinde Schonefeld geltend gemacht
Als Pflanzraster fir die Anpflanzung der Straucher ist 1,5 x 1,5 m anzuwenden. Qualitat der warden.
Hinweise Strducher: Hohe min. 40-60cnm.
Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen 12. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 9 BbgBO]
zu rechnen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfdrbungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zuldssig.

Knochen u.d. entdeckt werden, sind diese unverzUEliCh dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseun, Abteilung ) . .
Bodendenkmalpfle?e, und der unteren Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung Schonefeld, den (Biirgermeister) (Siegel ]
anzuzeigen. (§ 17 Abs. 1 und 2 Bb?DSChG].Die entdeckten Bodendenkmale und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzei?e in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung zu schiitzen. (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG)

Funde sind unter den Voraussetzungen der S§ 11 Abs. 4, 12 BbgDSchG
abgabepflichtig.

Rechtsgrundlagen

Buugesetzbuch (BouGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. [ S. 2414)
Iuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21, Dezember 2006 (BGBL. I S. 3316)

Bounutzungsverordnung (BaulVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132).
Iuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV 90)
In der Fossung von 18. Dezenber 1990 (BGBL. 1991 S, 58)
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Brandenburgische Bauordnung (BogB0) S Einheinische Strducher
_ i 6.l 2003 (6L 1°5. 10 | e e Spizahon fcer conpestre  Feldohorn | )
\ a1 Iuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14. Juli 2008 (GVBL. I S. 172) écer-compgstrf Ee‘dﬁh°ﬂ“ Eﬁ??ffuiagggiTﬁﬁa ﬁggz{nﬂggtrlegel Gemeinde S C honefel o
. ! ’ . arprnus petutus arnouche "
A (i) Brandenburgi sches Denkmalschutzgesetz (BbgDScht) Quorus. rober Stieleiche gUO”Y'"US eurapaed Ef%fe"h“fcke't‘ Ul GroBBziethen
E:Em vom 24 Mai 2004 [GVB[. [ &2 ] (uercus petraea Traubeneiche 050 SPEC. - ! pos?n rien
o 2| Sorbus aucuparia Eberesche Rhannus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Eﬂm - (alastervernerk E Tilia cordata WinterLinde Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe Bebauun gsp Lan

mvﬁ: %l% —= | Tilio x europoeo Hol Land- Linde agfssegg;égtica (ultur-fofel 03/07 “Buraunderstrale”

RO Ak AT A . " : S| Fraxi si Gemeine Esch ) . o

Ei%%%ﬁil:ﬂ' raf Die verwendete Planunterloge enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters & MgfﬁéngleQE?r?Qoggg. W?Tglngefc ’ Prunus oviunKultivare Sikirsche J

i und weist die Eluqungsrelevunten boulichen Anlagen sowie StraBen, Wege 2 | Pyrus pyroster agg.  Wild-Birne prunus cerasifera - Kirschpflowne
Lt und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten S | Prunus podus Ceutiml che Traubenkirsche | 1UTUS Cerasus teichsel, Sauer Kieche SATZUNG
S\ Bestandteile geometrisch einwondfrei. []|elUb§rtmgb0rke|t der neuzubildenden S | Prunus ovium Wilde Vogelkirsche ovrs commenis . KithirBime Stand: Dezember 2008
b Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. = !
%usutzliste Strducher Rubus fruticosus Bronbeere Bearbeitung & Zeichnung
den einheimischen Strduchern fiir Buddleja davidii Sommer f ieder :
Anpflanzungen gleichgestel(t) Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch Bg%g?wdg;‘:bg chen 1
. A - Prunus mahaleb Weichselkirsche MaBstab 1 : 500
(Ort, Datun) 0. b. Vermessungsingenieur Siegel abdruck Cornus mos Kornelkirsche Syringio vulgaris Benciner FLisder 15741 Bestensee

Ribes rubrum  Rote Johannisbeere Berberis vulgaris Berberitze . . .
Ribes nigrum  Schwarze Johannisbeere Spiraea spec. Spierstrauch Leichnung/Priifung: A. Maier

H/B = 594.0 / 1180.0 (0.70m?) PL14




